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Bedienungsanleitung

1. Entwurf speichern
Speichern Sie das Formular auf Ihrem Rechner. Verwenden Sie einen aussagekraftigen Datei-
namen und einen leicht auffindbaren Speicherort.

2. Formular ausfiillen
Offnen Sie das Dokument im Adobe Acrobat Reader unter Windows.

Auf jedem PC sind einmalig Sicherheitseinstellungen durchzufiihren. Wenn Sie zum ersten
Mal die Online-Formular verwenden, folgen Sie zunéchst der Anleitung auf S. 2.

Damit beim Ausfiillen des Formulars die einzelnen Felder gut sichtbar sind, klicken Sie ganz oben
im Acrobat Reader auf ,,Felder markieren®. Dort ist diese Option lila markiert. Alle ausfiillbaren
Felder werden farblich hinterlegt. Die Funktion kann auch im Menli ,,Bearbeiten® unter
,Einstellungen® und ,,Formulare* aktiviert werden: setzen Sie den Haken bei Markierungsfarbe:
»,Randfarbe fiir Felder bei Mauskontakt anzeigen®.

Das Mietvertragsformular ist mit dem Wasserzeichen ,,Rechtsunwirksamer Entwurf* versehen.
Sie kdnnen in diesem Entwurfs-Modus samtliche Eingaben jederzeit abdndern und das Formular
unbegrenzt oft abspeichern bzw. ausdrucken. Dies ist sinnvoll, wenn Sie mit mehreren Miet-
interessenten verhandeln oder Sie den Vertrag zunachst im Entwurf vorlegen méchten.

Um bei einem Mieterwechsel nur noch wenige Angaben aktualisieren zu missen, speichern Sie
den vollstandig ausgefillten Muster-Mietvertrag auf lnrem PC. Beim Mieterwechsel 6ffnen Sie

den Entwurf, aktualisieren die entsprechenden Felder und speichern die Datei zur
Freischaltungunter einem neuen Namen ab.

Verwenden Sie vor der Freischaltung des Mietvertrags keine Kommentarfunktionen des
Acrobat Readers. Méchten Sie den Vertrag bearbeiten, kénnen Streichungen, Unterschrift-
funktion, etc. nach der Freischaltung des Formulars hinzugefiigt werden. Die aktuelle Version des
Adobe Readers DC blockiert ansonsten die Freischaltung (Stand: Aug 2020).

3. Wasserzeichen ausblenden mit Freischaltcode
Wenn Sie den Vertrag im Entwurfs-Modus ausgefiillt haben — in jedem Fall aber die rot
umrandeten Pflichtfelder —, kdnnen Sie das Wasserzeichen ,Rechtsunwirksamer Entwurf*
ausblenden und einen rechtsgiiltigen Vertrag generieren. Dazu benétigen Sie einen
Freischaltcode. Diesen kdnnen Sie in der Geschéftsstelle des Haus & Grund Rhein-Berg oder
online auf der Web-Seite https://mietvertraege.hug-rhein-berg.de erwerben.

Speichern Sie das ausgefillte Formular zur Sicherheit erneut auf Inrem Rechner. Geben Sie
Ihren Freischaltcode auf der letzten Seite in das entsprechende Feld ein und klicken Sie zur
Uberpriifung der Freischalt-Voraussetzungen auf die Schaltfliche Formularpriifung .

Alle Pflichtfelder missen ausgefllt sein, der Freischaltcode wird nicht entwertet.

Ist die Uberpriifung erfolgreich, kénnen Sie mit der Schaltflache Abschluss Formularbearbeitung
das Formular in einen rechtsglltigen Mietvertrag umwandeln. Speichern Sie diesen unter einem
anderen Dateinamen ab, um den ausgefiillten Muster-Mietvertrag bei einem Mieterwechsel wieder
zu verwenden.

Die Eingaben in den rot umrandeten Pflichtfelder konnen nach Abschluss der
Formularbearbeitung nicht mehr verédndert werden. Alle anderen Angaben sind auch
nachtraglich bearbeitbar.


https://mietvertraege.hug-rhein-berg.de/
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Musterinformationsschreiben fur Vermieter

Bitte beachten Sie unser Musterinformationsschreiben fiir Vermieter an Mieter
zur Datenschutzverordnung.

Wichtige Sicherheitseinstellungen — bitte beachten:

Die Bearbeitung und Freischaltung des vorliegenden Mietvertrags setzt zwingend die
Verwendung der Software ,Adobe Acrobat Reader” unter Windows voraus.

Alternative Software zur PDF-Anzeige ist nicht zur Bearbeitung und Freischaltung
geeignet !

Sicherheitseinstellungen - dieser Schritt ist auf jedem PC einmalig durchzufiihren:

Um den Formularserver nutzen zu konnen, muss die Verbindung als
,vertrauenswirdig“ erlaubt werden:

+ Offnen Sie im Adobe Reader das Men(i ,Bearbeiten” und ,Einstellungen*.

* Wabhlen Sie die Kategorie ,Sicherheit (erweitert)“.

+ Offnen Sie unten im Fenster ,Host hinzufligen“ und tragen Sie "mietvertraege.hug-rhein-
berg.de" ein.

Vertrauenswirdigen Host hinzufigen it

Geben Sie einen Hostnamen ein (Beispiel: www.beispiel.com):

|mietvertraege.hug—rhein—berg.de‘

[IMur sichere Werbindungen (https:)

Bestatigen Sie die Eingabe mit "OK".

Kontrollieren Sie anschlieffend oben im Fenster - im Bereich Sandbox-Schutz - die Einstellung
~Geschitzte Ansicht®. In der geschitzten Ansicht sind die meisten Funktionen des Readers
deaktiviert. Um die Funktionalitat sicherzustellen, muss die Einstellung auf ,Aus® gesetzt sein:

Sandbox-Schutz

Geschitzten Modus beim Start aktivieren in AppContainer ausfiihren

Geschitzte Ansicht @Ags
() Dateien mit potenziell unsicherem Ursprung

(") Alle Dateien

Verlassen Sie das Fenster mit ,OK®, um die Eingaben zu tGbernehmen.

Fur technische Fragen stehen lhnen unsere Support-Mitarbeiter gerne unter der
Telefon-Nr. 0241 -50 02 16 zur Verfiigung.


http://mietvertraege.hug-rhein-berg.de/DSGVO-Musterinformationsschreiben_fuer_Vermieter_an_Mieter.docx
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Wohnungsmietvertrag

........................................................ . als Mieter

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1

Mietraume

1. Zur Benutzung als Mietwohnung, Eigentumswohnung,
Einfamilienhaus®) werden in dem

N im........ Geschoss

|:| links |:| Mitte |:| rechts

folgende Raume vermietet:

....... Zimmer, Kiche, Diele, Bad/Dusche, Toilette,

....... Mansarde(n), . . . Keller,. . ... Balkon, Terrasse.
Mitvermietet werden: . . . .. Garage(n), . . . . .
Die Gartenflache . .. ............... (Beschreibung

darf vom Mieter
nicht genutzt werden**) Dmitgenutzt we
alleine genutzt werden**)

Die Parteien sind sich darlber einig, das:
in die Wohnung einziehen. Soweit dem
dass sich die Personenzahl éndert,
unverziglich anzuzeigen.

Der Mieter ist verpflichtet,
zwei Wochen ab Vertragsb

er innerhalb von
meldebescheinigung
vorzulegen.

bz m, soweit vorhanden, nach MaBgabe der
H nuhg mitzubenutzen.

3. Mieter werden vom Vermieter flir die Dauer der
ietzeit ausgehandigt:

..... HausschlUssel,
....... Wohnungsschlissel,
....... ZimmerschlUssel,
....... KellerschlUssel,
....... Mansardenschlussel,
....... Garagenschlussel,
....... Briefkastenschliissel,

............................ schllssel.

Schlussel, die der Mieter zusatzlich auf seine Kosten hat
anfertigen lassen, sind nach Beendigung der Mietzeit gegen
Erstattung der Herstellungskosten dem Vermieter auszuhan-
digen; anderenfalls ist ihre Vernichtung nachzuweisen.

n Kindigungsfrist gekiindigt werden. Die
ussfschriftlich bis zum dritten Werktag des ers-
Kindigungsfrist erfolgen. Fur die Rechtzei-
ndigung kommt es nicht auf die Absendung,
auf den Zugang des‘Kiindigungsschreibens an.

ietparteien verzichten wechsel-
von ______ Jahren bis zum
(maximal vier Jahre ab Vertragsabschluss)
ht zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages.
erzichtzeitraumes und dariiber hinaus kann
is von beiden Mietparteien mit den gesetzli-
n Kundigungsfristen und entsprechend den gesetzlichen
riften gekindigt werden. Das Recht zur auBerordentli-
indigung wird von dieser Regelung nicht berihrt.

. Zeitmietvertrag gem. § 575 BGB

Das Mietverhdltnis beginntam .. ............... und
endetam ................ , weil der Vermieter nach Ab-
lauf der Mietzeit beabsichtigt,*)

Ddie R&ume als Wohnung fiir sich, seine Familienangehd-
rigen oder Angehdrige seines Haushalts zu nutzen, wie sie
im Folgenden namentlich benannt werden, weil hierfir die
nachstehenden Griinde bestehen:

|:|die Raume in zuldssiger Weise zu beseitigen oder so
wesentlich zu verandern oder in Stand zu setzen, dass die
MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses
erheblich erschwert wirden, was sich aus den nachstehen-
den Grlinden ergibt:

*) Nichtzutreffendes streichen.
**) Zutreffendes ankreuzen.
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Ddie R&ume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten zu
vermieten:

Der Vermieter hat dem Mieter spatestens vier Monate vor
Ablauf der Mietzeit schriftlich mitzuteilen, dass seine Verwen-
dungsabsicht noch besteht, soweit der Mieter dies verlangt.

3. Soweit die Parteien unter Ziffer 1 einen Vertrag von
unbestimmter Dauer vereinbart haben, kann eine Mieter-
hdhung stets im Rahmen des gesetzlich Zuléssigen durch-
geflhrt werden. Soweit die Parteien einen Vertrag auf be-
stimmte Dauer abgeschlossen haben, wird auf die hand-
schriftliche Vereinbarung gemaB der besonderen Vereinba-
rung verwiesen.

4. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ab-
lauf des Mietverhaltnisses fort, wird das Mietverhéltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verldngert oder neu
begriindet. Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnis-
ses nach seinem Ablauf mlssen vereinbart werden.”)

§3

Miete und Betriebskosten

davon fir:

a) Wohnrume . . ... ...

b) Garage/Einstellplatzu. A. ...............

geman Ziffer 4 und Ziffer
stellen sich zurzeit au

schlusses a
Miete als
[]s.
de
iete gem. Ziff. 1.1 erhoht sich:

) Mit Wirkungvom. . .......... um. ...... Euro auf Euro. ........
b)Y Mit Wirkungvom. ........... um....... Euro auf Euro. ........
c) MitWirkungvom............ um....... Euroauf Euro.........
d) MitWirkungvom............ um....... Euro auf Euro. ........
e) MitWirkungvom............ um....... Euro auf Euro. ........
f)  MitWirkungvom............ um. ...... Euro auf Euro. ........
g) MitWirkungvom............ um....... Euro auf Euro. ........
h)  Mit Wirkungvom............ um....... Euro auf Euro.........
i) MitWirkungvom............ um. ...... Euro auf Euro. ........
j)  MitWirkungvom. ........... um. ...... Euro auf Euro. ........

*) Der Wortlaut des § 545 BGB ist im Anhang abgedruckt.

\ Warmwasser

Wahrend der Laufzeit der Staffelmiete scheidet eine Erho-
hung der Miete geméaB den §§ 558 bis 559 b BGB aus. Auf
die Regelung des § 557a Abs. 3 BGB wird hingewiesen.

oder
|:| Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Indexklausel:

Die Miete wird durch den vom Statistischen Bundesamt
ermittelten Verbraucherpreisindex fir Deutschland bestimmt
(Indexmiete). Verandert sich dieser Preisindex im Verhaltnis
zum bei Beginn des Mietverhéltnisses bestehenden Preisin-
dex, so kann auch die Miete im selben Verhéltnis angepasst

§§ 559 bis 560 BGB, jeweils mindestens eindal randert
bleiben. Die Anderung der Miete muss in geltend
gemacht werden. Dabei sind die einge erung des

Preisindexes sowie die jeweilige Mi
in einem Geldbetrag anzugeben. Di
Beginn des Ubernachsten Mo
klarung zu entrichten.

Die Miete kann ge

e Miete ist mit

die ortsibliche ﬁ chsmiete geméaB § 558 BGB ausge-
schlossen. Eine @ g wegen Modernisierung gemai
9e BGB kann nur verlangt werden,

e Umlage der Betriebgkosten richtet sich nach der
ie der Heizkostenverordnung

Die Betriebskosten fiir § 3 Zi

en Betrieb Unterhaltung der Heizungs- und
d des Aufzuges (z.B. Stel-
lung des Bre Betriebsmaterials, Kosten des
Wal dienstes Usw. nach den in §§ 5 und 17 dieses
s getroffenen Vereinbarungen),

offentlichen Lasten des Grundstiicks, z. B.
, Deichgebuhr,

StraBen- und Schornsteinreinigung, Regenwasserableitung,

eleuchtung der allgemein benutzten Teile des Hauses
inschlieBlich Z&hlermiete, Allgemeinstrom,

e) Hausmeister/Hauswart,
f) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

(insbesondere des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und
Wasserschaden sowie sonstige Elementarschéden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das
Gebéude, den Oltank und den Aufzug),

g) Gartenpflege

(hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch ange-
legter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflan-
zen und Gehdlzen),

h) Gebaudereinigung, Streumittel und Ungezieferbekdmp-
fung,

i) Wartungskostenfir .......... ... ... ... ... ... ...

j) Kosten geméB § 2 Nr. 15 a bis ¢ BetrKV, unter ande-
rem Kosten des Betrieb der Gemeinschafts-Antennen-
anlage einschlieBlich des Betriebsstroms, regelmaBiger
Prifung der Betriebsbereitschaft und Einstellung; des
Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen pri-
vaten Verteilanlage und Kosten des Betriebsstroms;
des Betriebs einer gebdudeinternen Verteilanlage die
vollstédndig mittels Glasfaser mit einem 6ffentlichen Netz
mit sehr hoher Kapazitdt im Sinne des § 3 Nr. 33 des
Telekommunikationsgesetzes verbunden ist, wenn der
Mieter seinen Anbieter von o6ffentlich zuganglichen Tele-
kommunikationsdiensten tber seinen Anschluss frei wah-
len kann, hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms
sowie ein Bereitstellungsentgelt gemaB § 72 Abs. 1 TKG.

k) Wasserversorgung

(Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren und
die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwi-
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schenzahlern einschlieBlich der Kosten der Eichung, die
Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversor-
gungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe),

I) Entwé&sserung

(Gebuhren fur die Haus- und Grundstlicksentwésserung,
die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6f-
fentlichen Anlage, die Kosten des Betriebs einer Entwéas-
serungspumpe, die Abwasserabgabe und Ahnliches),

m) Mullbeseitigung,

n) die Kosten der Wartung, Reinigung und Uberpriifung von
Hausanschliissen, Be- und Entwésserungssystemen, elekt-
rischen Leitungen und Anlagen, Heizungs-/Warmwasser-
leitungen sowie Gasleitungen, die Kosten der regelmaBi-
gen Trinkwasseruntersuchung und Blitzschutzanlagen,

o) die Kosten des Betriebes der Einrichtungen fir die
Waschepflege,

p) Wartung Feuerléschgerate/Rauchwarnanlagen /Rauch-
warnmelder, Liftungsanlagen,

q) Pflege Dach- und Fassadenbegriinung

r) Wartung Garagentor

s) Kosten der Dachrinnenreinigung

t) Kosten des Feuerstattenbescheids

u) folgende sonstige Betriebskosten, sofern nachfolgend
angekreuzt:

Kosten fur den Betrieb eines gemeinschaftlichen
Schwimmbades

Kosten des Betriebs einer gemeinschaftlichen Sauna’

Kosten gemeinschaftlicher Spiel- oder Werkraume

Kosten der Wartung von Solarthermieanlage
Photovoltaikanlagen
l.‘|-1:|1:’.Lfolgende KOSteN: . « v v
wel neben der Grundmiete auf die Mietéer d auses
umgelegt.

5. Die Verteilung der Kosten des Bet zentralen
Heizungsanlage und der zentralen
anlage erfolgt nach dem in §

schllssel.

6. Die Kosten der rsorgung, Entwass g
(auBer Regenwassera ng) Mull werden, so
entsprechende Messein i

Dnachd Personenzahlen verteilt

Dnach dem,Ve

eit ein bestimmter Verteilerschllissel hinsichtlich

riebskosten nicht vereinbart ist, richtet sich der Ver-

teil ssel nach dem Verhéltnis der Wohn- bzw. Nutz-

ache des Hauses bzw. der Wirtschaftseinheit (§ 556 a Abs.
.1 BGB).

Bei der Vermietung von Einfamilienhdusern wird fir die
Wasserversorgung vom Mieter ein entsprechender Versor-
gungsvertrag abgeschlossen. Wird der Versorgungsvertrag
vom Vermieter abgeschlossen, werden die Kosten fir die
Wasserversorgung gemaB § 3 dieses Mietvertrages als Be-
triebskosten abgerechnet.

Itnis der Wohn- bzw. Nutzflache umgelegt

Der Vermieter kann die UmlegungsmaBstébe nach billigem
Ermessen andern, wenn dringende Griinde einer ordnungs-
gemaBen Bewirtschaftung es erfordern. Handelt es sich bei
der Mietsache um eine Eigentumswohnung sind die Be-
triebskosten gemiaB § 556a Abs. 3 BGB umzulegen, es sei
denn, die Parteien haben etwas anderes vereinbart. Wider-
spricht der MaBstab billigem Ermessen, legt der Vermieter
den Umlageschlissel gemaB § 556a Abs. 1 BGB fest. Fer-
ner ist vereinbart, dass der Mieter die Grundsteuer (die in der

Abrechnung der Hausverwaltung nicht enthalten ist) gemaB
dem fUr die angemietete Einheit ergangenen Einzel-Grund-
steuerbescheid gesondert tragt.

Dem Mieter ist der UmlegungsmaBstab bekannt auf der
Grundlage der Vorlage der letzten Jahresabrechnung der
Eigentimergemeinschaft.

8. Fur die geméaB der vorstehenden Ziffer 4 und Ziffer 5
erhobenen Betriebskosten vereinbaren die Parteien eine
monatliche Vorauszahlung flr

— die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und

der zentralen Warmwasserversorgungsanl Hohe

von zurzeit Euro
— die Ubrigen Betriebskosten

vonzurzeit 0L 4 0. Euro

Gesamtbetrag der Betriebsk

vorauszahlungen von zurzeitt 0  .......... Euro

jahrlich abzurechnen. Nach-
innerhalb von einem Mo-

§zahlungen vereinbart worden, so
ach einer Abrechnung durch Erkla-

passung beginnt mit dem 1. auf den Zu-

rmieter ab dem Zeitpunkt der

eichend zu § 3 Ziffer 1.1
art, ist der Vermieter be-
6hung die Pauschale anzupassen
d 2 BGB).

h bei Wegfall von Grundsteuerverglinstigungen
iungen) und sonstiger 6ffentlich-rechtlicher Ab-

chs anteilig umzulegen, sofern diese Be-
skosten nicht gemaB § 3 Absatz 4 bereits neben der
rhoben werden. Tritt im Laufe des Kalenderjahres
e Erhohung der Grundsteuer oder sonstiger 6ffentlicher
en mit rickwirkender Kraft ein, so ist der Vermieter
berechtigt, die Mehrbelastung auf die restlichen Monate
des Kalenderjahres verteilt umzulegen. Das Gleiche gilt fur
neu eingefiihrte Geblhren, die bei Vertragsabschluss noch
nicht vom Vermieter erhoben wurden. ErmaBigen sich die
Betriebskosten, so sind diese vom Zeitpunkt der ErmaBi-
gung ab entsprechend herabzusetzen.

10. Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die
Betriebskosten erspart werden, dirfen mit dem Betrag ange-
setzt werden, der fUr eine gleichwertige Leistung eines Dritten,
insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte.
Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

_11. Der Mieter ist verpflichtet spatestens mit Wirkung zur
Ubergabe der Mietrdume, einen eigenen Stromlieferungs-
vertrag mit einem Versorger abzuschlieBen. Der Vermieter
ist berechtigt, die Kosten der Stromversorgung umzulegen,
falls der Mieter keinen eigenen Stromversorgungsvertrag mit
einem Versorger abgeschlossen hat.

12. Bei preisgebundenen Wohnungen wird zusatzlich zu
den unter Ziff. 4 ausgewiesenen Betriebskosten das Umlage-
ausfallwagnis von 2 % nach MaBgabe des § 25 a der Neubau-
mietenverordnung erhoben. Hinsichtlich der umzulegenden
Betriebskosten missen die monatlich entstehenden Kosten
bei jeder Betriebskostenposition einzeln ausgewiesen sein.

§4
Sicherheitsleistung (Kaution)

Der Mieter verpflichtet sich unwiderruflich, zur Erflllung samt-
licher Forderungen des Vermieters eine Kaution in Héhe von
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(hochstens in Hohe der dreifachen Miete gemas § 3 Ziff. 1 -
ohne Betriebskosten -) an den Vermieter zu zahlen.

|:|1. Die Kaution soll als Barkaution geleistet werden, wobei
auf § 551 Abs. Il BGB hingewiesen wird. Bei preisgebunde-
nen Wohnungen dient die Sicherheitsleistung nur dazu, An-
sprliiche des Vermieters gegen den Mieter aus Schaden an
der Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen zu
sichern. Der Mieter verpflichtet sich dem Vermieter seine
Steueridentifikationsnummer anzugeben.

|:|2. Anstelle einer Barkaution wird die Gestellung einer
Birgschaft in obiger Héhe in Form einer unbefristeten,
selbstschuldnerischen Birgschaft eines inlandischen Kredit-
institutes oder Versicherers unter Verzicht des Birgen auf
das Recht zur Hinterlegung der Bilrgschaftssumme mit be-
freiender Wirkung vereinbart. Die Leistung aus der Birg-
schaft darf an keine Bedingung geknipft werden, die Blrg-
schaft muss félig werden auf 1. Anfordern. Die
Inanspruchnahme des Biirgen darf auch nicht davon abhén-
gig gemacht werden, dass der Burge dem Mieter zunachst
Mitteilung macht oder der Vermieter dem Blrgen das Beste-
hen einer Forderung nachweist.

3. Die Sicherheit wird vom Vermieter von seinem Vermé-
gen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinla-
gen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist Ublichen Zinssatz an-
gelegt. Die Gebuhren fir die Errichtung, Filhrung und Aufl6-
sung der Geldanlage trégt der Mieter. Den Vertragsparteien
bleibt es Uberlassen, eine andere Anlage zu vereinbaren.

4. Verfugungsberechtigt ist allein und unwiderruflich der
Vermieter, wozu er durch einen entsprechenden Vermerk —
Sicherheitsabtretung wegen Mietkaution — beim Kreditinsti-
tut legitimiert wird. Die Sicherheitsleistung nebst Zinsen wir:
nach vertragsmaBiger Beendigung des Mietverhéltnisses z
Rickzahlung an den Mieter féllig, soweit keine Gegen- an
spruche des Vermieters bestehen.

5. Der Mieter erkennt an, dass er nicht berechtigt ist, f
Mieten und Betriebskosten mit der Sicherheit zu ver

6. Bei einer Mietermehrheit (Gesamtgla
Vermieter die Kaution mit befreiender Wirk
Belieben an jeden der Mieter zurtickzahl

§5

Beheizung und WarmWwas

1. Der Vermieter Uberni in ewahr fir sto S-
freie Versorgung mit Wi , Stri nd Wasser/ Warm
ser durch die von ihm mieteten Anlag U
eines Ausfalls durc Vel ter nicht zu v

ersorgun

ferengpasse/L
Insbesond er Mieter weder auf Miet-
minderun chadensersatz, wel ie Versorgung

durch Un t der Leistung infolge hdherer Gewalt, be-
hordli men oder durch andere Stérungen ausfallt.
rmieter einer mit einer Sammelheizungsanlage
usgestatteten Wohnung ist verpflichtet, die Rdume vom

1.108 30. 4. in der Zeit von 7.00 Uhr bis 23.00 Uhr mit

iner durchschnittlichen Raumtemperatur von 20 Grad Cel-

zu versorgen. AuBerhalb der Heizperiode entscheidet

der Vermieter nach billigem Ermessen, ob die Sammel-
heizungsanlage in Betrieb zu nehmen ist.

Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter
sténdig in Betrieb zu halten.

Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Betriebskosten
dieser Anlagen zu bezahlen.

3. Die abzurechnenden Heizkosten setzen sich aus fol-
genden Einzelpositionen zusammen:

Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferungen,
die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit

*) Nichtzutreffendes streichen.

einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Rei-
nigung der Anlage (einschlieBlich des Tanks) und des Be-
triebsraumes, die Schornsteinfegerkosten, die Kosten der
Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchs-
Uberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung so-
wie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung sowie die Kosten der Eichung.

4. Die Heiz- und Warmwasserkosten werden auf die Mie-
ter wie folgt umgelegt.”)

a) Nach der Wohn- bzw. Nutzfliche - de bauten
Raum.”)
b) Bei vorhandenen Warmezahler H ostenver-

teilern bzw. Warmwasserzahl erf Warmwasser-

kostenverteilern:

In diesem Falle werden**

. ... % der Heiz- un asserkosten nach dem Er-
gebnis der Warmem

Warmwasserza

und

.. . . %der und Warmwasserkosten nach der
Wohn-£bz tzflache oder nach dem umbauten Raum
umgel

Der Vermieter ist befugt,
zulassigen R
erechtigtes Interesse

AbrechnungsmaBstébe im
en zu andern, wenn hierfir
eben ist.

Die Kosten des erfassten Warmeverbrauchs in Gemein-

chaftsraumen Treppenhaus, Waschkiiche, Tro-
ckenraum, H werden nach dem Verhaltnis der
Wohn- bzw. N achen des Hauses umgelegt.
5. Bei schussweiser Zahlung: Der Mieter hat mit dem

jeweils
lung in HO

en Mietzins gemaB § 3 Ziffer 5 eine Vorauszah-

en. Uber die geleisteten Vorauszahlungen wird jahr-

ch abgerechnet. Im Falle einer Erhéhung oder Senkung der

nstoffpreise kann der Vermieter die Vorauszahlungen
entsprechend neu festsetzen.

6. Feuerungsanlagen dirfen an nicht hierfiir vorgesehenen
Stellen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Vermieters aufgestellt werden. Ofenrohre dirfen nur in die
hierfir vorgesehenen Kamine eingeflihrt werden.

7. Die Aufstellung und Inbetriebnahme von Oléfen ist nur
mit schriftlicher Genehmigung des Vermieters zuldssig. Dies
gilt fir Ofen, die mit anderen Brennstoffen betrieben wer-
den, gleichermaBen. Diese Genehmigung wird erteilt, wenn
der Bezirksschornsteinfeger die Inbetriebnahme flr unbe-
denklich hélt. Macht der Bezirksschornsteinfeger die Inbe-
triebnahme eines Olofens von der Anbringung eines Zug-
reglers als Kaminaufsatz abhéngig, so trégt der Mieter die
hierfir anfallenden Kosten. Im Falle der Lagerung von Ol,
die nur im Keller gesetzlich zuldssig ist, verpflichtet sich der
Mieter, eine entsprechende Haftpflichtversicherung abzu-
schlieBen.

Entstehen Schéden in den Mietrdumen und an den Ka-
minen durch ein unsachgemBes Bedienen der Ofen, so ist
der Mieter dem Vermieter schadenersatzpflichtig. Fur die
Lagerung des Heizdls gelten die behdrdlichen Vorschriften.
Das Heizen mit Petroleumd&fen ohne Kaminanschluss ist
nicht gestattet.

8. Im Falle der Umstellung der Heizungsanlage auf eine
andere wertverbesserte bzw. Kosten sparendere Heizungs-
anlage hat der Mieter eine Mieterhdhung im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen (§ 559 BGB flr die nicht preisge-

**) Die gesetzlich zuldssigen Ober- und Untergrenzen ergeben sich aus den
maBgebenden Vorschriften der §§ 7, 8 und 10 der Heizkostenverordnung.
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bundenen Wohnungen und § 11 der Zweiten Berechnungs-
verordnung fUr die preisgebundenen Wohnungen) zu leisten.

9. Im Falle des Warmecontractings kann der Vermieter
verlangen, dass die Kosten der Wéarmelieferung vom Mieter
direkt mit dem Warmelieferanten abgerechnet werden. Der
Vermieter schuldet in diesem Falle keine Heizkosten- und
Warmwasserkostenabrechnung. Eine Abrechnung dieser Kos-
ten erfolgt ausschlieBlich durch den Warmelieferanten ohne
Beteiligung des Vermieters. Die Verteilung der Kosten richtet
sich nach der Verordnung Uber die verbrauchsabhangige Ab-
rechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenver-
ordnung) und ggf. der Verordnung Uber Allgemeine Bedingun-
gen fur die Versorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV).

Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Wéarmeliefe-
rung (Wérmecontracting) ist unter den Voraussetzungen des
§ 556 ¢ BGB mdglich.

10. Soweit der Mieter die Heizungsanlage selbst betreibt
(z. B. Heizungsanlage in einem Einfamilienhaus, Etagenhei-
zung), ist er verpflichtet, die Heizungsanlage wéahrend der
Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten
sowie die Heizungsanlage sachgemiB und pfleglich ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen
Erfordernissen zu behandeln. AuBerdem trégt er die Kosten
der kleineren Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) selbst.
Der Umfang dieser Kosten bestimmt sich nach den in § 9
Nr. 4 geregelten Obergrenzen.

§6
Zahlung der Miete und Betriebskosten

1. Die Miete einschlieBlich Betriebskosten ist monatlic
im Voraus, spatestens am dritten Werktage des Monats, an
den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme er
machtigte Person oder Stelle bzw.

Kontoinhaber .. ....... ... ... .. ... . . .. . )
aufdas KontoIBAN . .. ..................
beider ...... ... ... . . ..

zu zahlen.

2. Auf Verlangen des Vermiete
tet, den monatlichen G
zugsverfahren zu zahle

Ubergabe der
nung berechtig
4. Aus m
ter kein R
Mieter ist lnicht berechtigt, Kosten fiir die U eisung von
Miet n uziehen.

rspateter Zahlung ist der Mieter verpflichtet,
Ihren zu zahlen; der Vermieter ist berechtigt, Ver-

6. Alle Zahlungen des Mieters werden in nachstehender
enfolge verrechnet, soweit keine eindeutige Bestim-
mung getroffen worden ist:
a. Kosten etwaiger Rechtsverfolgung einschlieBlich Mahn-
kosten und Verzugszinsen, b. Schadensersatzanspriiche,
c. Betriebskostennachforderungen, d. Mietriickstand, e. lau-
fende Miete.

7. Der Mieter verpflichtet sich, sofern die Miete und/oder
Betriebskosten ganz oder teilweise von offentlichen Behor-
den gezahlt werden, die Behdrde anzuweisen, unmittelbar
an den Vermieter zu zahlen.

§7
Minderung der Miete

1. Der Mieter kann die Miete nicht mindern, wenn er den
Mangel der Mietsache zu vertreten hat. Dasselbe gilt, wenn

er den Mangel schon bei Vertragsschluss kennt; ferner,
wenn er den Mangel nachtraglich erkennt, gleichwohl aber
den Gebrauch der gemieteten Sache Uber einen ldnge-
ren Zeitraum hinweg vorbehaltlos fortsetzt, namentlich den
Mietzins in voller Hohe weiterzahlt. Das Mietminderungs-
recht des Mieters ist auBerdem ausgeschlossen, wenn ihm
bei Vertragsschluss ein Fehler der Mietsache infolge grober
Fahrlassigkeit unbekannt geblieben ist, auBer wenn der Ver-
mieter die Abwesenheit des Fehlers zugesichert oder den
Fehler arglistig verschwiegen hat. Die Mietminderung entfallt
auch dann, wenn sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der
gemieteten Sache zeigt, der Mieter die Anzeigeraber unter-
lasst und der Vermieter infolge dieser Untérla auBer
Stande war, Abhilfe zu schaffen.

2. Der Mieter einer Neubauwohn ni
bei auftretender Baufeuchtigkeit Sch

erechtigt,
rsatz zu verlangen.

Benutzun Mietraume,
Untervermiet , hnungstausch,
Gartenpfl shaltsmaschinen

1. Vermieter versprechen, im Hause sowohl

untereinand ie en Ubrigen Mietern im Sinne einer
vertrauensyoll emeinschaft zusammenzuleben und zu
diesem,Z jede gegenseitige Riicksichtnahme zu Gben.

r Mi verpflichtet sieh, die Wohnung und die ge-
en Einrichtungen schonend und pfleglich zu

3. Zu anderen als den vertraglich vorgesehenen Zwecken
en die Mietral r mit vorheriger Zustimmung des
Vermieters benut d

4. Der Mieter is tigt, in den Mietrdumen Haushalts-
(z. B. Wasch- und Geschirrspulmaschinen, Tro-
ten) aufzustellen, wenn und soweit die Kapazitat
Installationen ausreicht und Belastigungen
der Bewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der
tsache und des Grundstlicks nicht zu erwarten sind. Die
Vi ende Berechtigung wird dadurch eingeschrankt, dass
r \lermieter verlangen kann, dass der Mieter seine Wasch-
ine und seinen Trockenautomaten ausschlieBlich in der
Waschkiiche aufzustellen hat. Im Falle des Anschlusses von
Elektrogeraten, die zu einer Uberlastung des vorhandenen
Leitungsnetzes flhren, ist der Mieter verpflichtet, die Kos-
ten der Verstdrkung oder sonstigen Anderung des Netzes zu
tragen (einschlieBlich der Energieumstellungs- und Folge-
kosten).

5. Der Mieter darf nichts in Gebrauch nehmen, was nicht
durch diesen Vertrag oder einen Zusatzvertrag schriftlich
vermietet worden ist.

6. Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung der ge-
samten Mietrdume oder eines Teiles der Mietrdume sowie
Wohnungstausch sind ohne vorherige Zustimmung des Ver-
mieters nicht gestattet.

7. Der Vermieter kann die Zustimmung bei Untervermie-
tung oder Gebrauchslberlassung aus wichtigen Griinden
widerrufen.

8. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter
verlangen, dass der Mieter sobald wie mdglich, spatestens

jedoch binnen Monatsfrist, das Untermietverhaltnis kiindigt.

Geschieht das nicht, so kann der Vermieter das Hauptmiet-
verhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist 16sen.

9. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter den Namen
und die frihere Anschrift des Untermieters sowie die ge-
plante Dauer der Nutzung mitzuteilen und innerhalb von
acht Tagen die An- bzw. Abmeldebescheinigung des zu-
standigen Einwohnermeldeamtes vorzulegen.

10. Im Falle einer Untervermietung, einer Gebrauchsiiberlas-
sung oder einer Nutzungsanderung - auch bei Genehmigung
seitens des Vermieters — haftet der Mieter fir alle Handlungen
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und Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen, dem er
den Gebrauch der Mietrdume Uberlassen hat. Auf Verlangen
ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter seine ihm gegen den
Untermieter zustehenden Anspriiche abzutreten.

11. Soweit dem Mieter Gartenflache zur alleinigen Nutzung
Uberlassen wurde, ist er auf eigene Kosten verpflichtet, diese
im Ublichen Rahmen zu pflegen. Ein Ziergarten ist als solcher
zu erhalten. Zur Gartenpflege gehdren Ublicherweise: den
Rasen in der Zeit von April bis Oktober zweimal monatlich zu
mahen; Hecken, Obstbdume und Zierstraucher einmal jahr-
lich fachgerecht zu beschneiden; Blumenbeete, den Rasen,
Wege und Gartenterrassen (insbesondere vorhandene Fu-
gen) von Unkraut freizuhalten und den Rasen sowie die Ub-
rigen Pflanzen zu bewassern. Eine Veranderung der Garten-
anlage ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht
gestattet. Hierzu zahlen insbesondere Beseitigung oder Neu-
anlage von Rasenfldchen, Geholzen, anderen mehrjahrigen
Anpflanzungen usw. Der Mieter hat die fur die Gartenpflege
erforderlichen Geréatschaften, Dingemittel usw. auf eigene
Kosten zu stellen sowie die Gartenabfalle auf eigene Kosten
zu entsorgen. Soweit die Gartenfliche vom Mieter genutzt
werden darf, Ubernimmt er nach Anweisung des Vermieters
abwechselnd die vorstehend genannten Arbeiten. Soweit
unabhéngig von der Verpflichtung zur Durchfihrung der Gar-
tenpflege durch den Mieter weitere Kosten der Gartenpflege
anfallen, werden diese gemaB § 3 Ziffer 4 g auf den Mieter
umgelegt.

Bei nicht ordnungsgemaBer Gartenpflege kann der Ver-
mieter nach Abmahnung die erforderlichen Arbeiten auf
Kosten des Mieters durch einen Dritten oder in Eigenleis-

tung ausfihren lassen. @

12. Dem Vermieter ist gestattet, mit einer Ankiindigungs-.
frist von 1 Monat die vorstehend beschriebenen Garten
pflegearbeiten ab dann dauerhaft selbst oder durch Britte
kostenpflichtig ausfiihren zu lassen und im Rahmen d
triebskosten geméaB § 3 des Vertrages umzulege i
se gilt dies jedenfalls zu Beginn der nachsten
periode.

und vom Mieter b
Einrichtungen i

. Fur Beschadigungen der Mietrdume und des Gebaudes
sowie der zu den Mietrdumen oder zu dem Gebdude geho-
renden Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von
ihm oder zu seinem Haushalt gehérenden Personen, Unter-
mietern, Besuchern, Lieferanten, Arbeitern und ahnlichen
Personen verursacht werden und er dies zu vertreten hat.

3. Die Instandhaltung der Mietrdume einschlieBlich der
mitvermieteten Anlagen und Einrichtungen obliegt dem Mie-
ter im nachstehenden Umfang:

Er hat fir die ordnungsgeméaBe Reinigung der Mietrdu-
me sowie fiir die ausreichende Belliftung und Beheizung
der ihm Uberlassenen Raume zu sorgen. Bei Wohnungen,
die mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet sind, ist
der Mieter in besonderem MaBe zur Belliftung und Behei-
zung verpflichtet, um Kondenswasserschaden und ahnliche

/

Schéaden zu vermeiden. Im Falle der Zuwiderhandlung haftet
er fUr den entstandenen Schaden.

4. Der Mieter tragt die Kosten kleinerer Instandsetzungs-
arbeiten (Reparaturen) an denjenigen Gegensténden, die
dem direkten und hé&ufigen Zugriff unterliegen, wie den
Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Wasser und Gas,
den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Turver-
schlissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fenster-
laden; ferner — auBer bei preisgebundenen Wohnungen -
auch fur Rollladengurte und Rollladenschalter. Je Einzelfall
darf der Betrag von 150 Euro nicht Ubersc en werden;
pro Jahr sind die Gesamtkosten auf 8 % er esmiete
(Grundmiete ohne Nebenkosten) beschréan

§ 10

Reinhaltungs- un gspflicht

naherer Anweisung des
wechselnd die Reinigung
aume, Treppen, Hofe und Flur-
Haus.

Vermieters (z. B. Putzo
der gemeinsam bel
fenster sowie derfZu

ch verpflichtet, den zu seiner Woh-
il des Flures und der Treppe wenigstens
feucht zu reinigen und auch an den Ubri-

erhinderung hat der
tung zu sorgen. Fern

ter auf eigene Kosten flr ei-
at er die fir die Reinigung

i nicht ordnungsgemaéBer Reinigung
hgAbmahnung die erforderlichen Ar-

Eigenleist L lassen.
2. D bernimmt abwechselnd die Reinigung und
den Winte st des Burgersteiges, der Zuwege/Zufahrt

Objekt und den Stellplatzen/Garagen. Hierzu hat er sich
der. tdndigen Behdrde (Ordnungsamt) gegeniber zu ver-
chten. Er hat sich auBerdem das Reinigungs- und Streu-

al auf eigene Kosten zu beschaffen.

Bei Glatte ist mit abstumpfenden Mitteln — falls notwen-
dig, wiederholt — zu streuen. Tausalz und tausalzhaltige Mit-
tel durfen nicht verwendet werden. Schnee ist unverzlglich
nach Beendigung des Schneefalls zu raumen. Bei Glatteis-
bildung ist sofort zu streuen; Eisbildungen, denen nicht aus-
reichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind
zu beseitigen.

Bei personlicher Verhinderung (z. B. Urlaub, Krankheit
usw.) hat der Mieter auf seine Kosten fiir eine zuverldssige
Ersatzkraft zu sorgen.

3. Sofern ein Reinigungsdienst bereits vorhanden ist, gilt
die vereinbarte Umlagefahigkeit der Kosten gemaB § 3 Nr. 4 h
vorrangig.

4. Dem Vermieter ist es gestattet, mit einer Anklindigungs-
frist von 1 Monat die vorstehend beschriebenen Reinigungs-
arbeiten und den Winterdienst ab dann dauerhaft selbst oder
durch Dritte kostenpflichtig ausfiihren zu lassen und im Rah-
men der Betriebskosten gemaB § 3 des Vertrages umzulegen.
Hilfsweise gilt dies jedenfalls zu Beginn der ndchsten Abrech-
nungsperiode.

Mit der vorstehenden Ausiibung des Vermieters wird der
Mieter von der Verpflichtung zur Selbstvornahme befreit.
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§ 11

Schoénheitsreparaturen

1. Der Mieter ist verpflichtet, in den MietrAumen auf sei-
ne Kosten die Schonheitsreparaturen durchzuflihren bzw.
durchflihren zu lassen, soweit und sobald sie durch seinen
Mietgebrauch erforderlich sind. Dies gilt nicht, wenn die
Wohnung in unrenoviertem oder renovierungsbedirftigem
Zustand Ubergeben wird und der Vermieter dem Mieter kei-
nen angemessenen Ausgleich hierfir gewahrt. Der Mieter
ist jedoch zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen be-
rechtigt.

2. Die Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren,
Anstreichen von Wanden und Decken, Streichen der FuB-
boden, der Heizkdrper einschlieBlich Heizrohre, der Innenti-
ren, der Fenster und AuBentiiren von innen.

Die Schoénheitsreparaturen missen fachgerecht ausge-
fuhrt werden. Im Falle einer erforderlichen Neutapezierung
sind die alten Tapeten zu entfernen.

Naturlasiertes Holzwerk darf nicht mit deckenden Farben
Uberstrichen werden. Das Streichen von Kunststoffrahmen
ist nicht erlaubt.

3. Die Farbgebung muss zum Ende des Mietverhaltnisses
so sein, dass sie Ublichem Geschmacksempfinden entspricht
(also in neutralen, hellen, deckenden Farben oder Tapeten
ausgefihrt sein), sofern der Mieter die Farbgebung gegenliber
dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache verandert hat.

Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zuruckzugebe
wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig gestr
chene Holzteile kdnnen auch in Wei3 oder hellen Farbténe
gestrichen zuriickgegeben werden.

§12
Schoénheitsreparaturen
durch den Vermieter

Der Vermieter ist zur Durchfiihrung vol
turen nicht verpflichtet.

eitsrepara-

grund eines nach Vertragsbegi
erforderlich werden, der ni
des Mieters liegt.

Mo
1. Der V ie zur Er-
haltung dés Hauses oder der Mietraume o zur Abwen-

dung dro efahren oder zur Beseitigung von Scha-
de otwen sind, auch ohne Zustimmung des Mieters
VO & MaBnahmen zur Verbesserung der gemieteten

aume oder sonstiger Teile des Gebaudes oder zur Ein-

g von Heizenergie hat der Mieter im gesetzlichen
fang zu dulden. Der Mieter hat die in Betracht kommen-
Raume nach vorheriger Terminabsprache zugénglich zu
halten und darf die Ausflhrung der Arbeiten nicht behindern
oder verzégern; andernfalls hat er fir die dadurch entste-
henden Mehrkosten und Schaden aufzukommen.

2. Nach Durchfiihrung der Modernisierungsarbeiten (Wert-
verbesserungsmaBnahmen) ist der Mieter im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen (§ 559 BGB fir die nicht preis-
gebundenen Wohnungen und § 11 der Zweiten Berech-
nungsverordnung fir die preisgebundenen Wohnungen) ver-
pflichtet, eine Mieterhdhung im zuldssigen Umfang zu zahlen.

3. Zu Instandsetzungen jeglicher Art, baulichen oder sons-
tigen Anderungen und neuen Einrichtungen bedarf der Mie-
ter der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
Eigenmachtiges Handeln verpflichtet den Vermieter aus kei-
nem rechtlichen Gesichtspunkt zur Ubernahme der Kosten

und berechtigt den Mieter nicht zur Aufrechnung oder Zu-
rickbehaltung.

4. Bauliche oder sonstige Anderungen und Einrichtungen,
die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters vorgenom-
men hat, sind, wenn der Vermieter dies verlangt, vom Mieter
auf eigene Kosten und unter Wiederherstellung des friiheren
Zustandes unverzuglich zu beseitigen. Falls dies auf Auffor-
derung des Vermieters hin nicht geschieht, ist der Vermieter
berechtigt, die Beseitigung auf Kosten des Mieters vorneh-
men zu lassen.

Bei baulichen Anderungen durch den
Zustimmung des Vermieters erfolgen, be
mieter das Recht vor, beim Auszug des Mi
herstellung des friiheren Zustandes SS
verlangen.

ornsteinléchern,
en von Befestigungs-
r zu ersetzen. Ein da-

Schaden, die durch Brec

riber hinausgehender
ters bleibt vorbehalten.

Im_Falle des C e
ner Uberlastung

on Elektrogeraten, die zu ei-
ndenen Leitungsnetzes flihren,
ist der Mietergverp! t, die Kosten der Verstérkung oder
sonstigen And s Netzes zu tragen (einschlieBlich der
Energieu ngs- und Folgekosten).

meschildern, Lichtreklame,
n, AuBenantennen usw. be-
r vorherlgen Zusti ng des Vermieters. Soweit
he Genehmigungen derlich sind, sind sie vom
ieter auf eigene Kosten einzuholen. Die angebrachten Ein-
tungen mdiss dem Gesamtbild des Hauses an-
passen Der Mie ftef) fir alle Schaden, die im Zusam-
menhang mit An n ser Art entstehen. Er verpflichtet
3|ch auf Verlangen~des Vermieters bei Beendigung des
nisses oder im Falle des Widerrufs der Erlaubnis
tand wiederherzustellen.

6. Das Anbringen und Entfernen von Tirschildern erfolgt
eitlich durch den Vermieter auf Kosten der Mieter.

r Mieter kann Schadenersatz nur fordern und ein
kbehaltungsrecht nur ausliben, wenn die MaBnah-
men des Vermieters den Gebrauch der Mietrdume ganz
ausschlieBen, erheblich beeintrachtigen oder zu besonderen
Belastigungen des Mieters flihren.

§14
Anzeigepflicht und Haftung bei Schaden

1. Schéden in den Mietrdumen oder den Gemeinschafts-
einrichtungen hat der Mieter, sobald er sie bemerkt, dem
Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Schuldhafte Unterlas-
sung verpflichtet den Mieter zum Ersatz des daraus entstan-
denen Schadens.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden in den
Mietraumen und am Geb&ude sowie an den zu den Mietrau-
men oder zu dem Geb&dude gehdrenden Einrichtungen und
Anlagen, die nach dem Einzug durch ihn, seine Familienmit-
glieder, Hausgehilfen, Untermieter, Mitbewohner, Besucher
sowie die von ihm beauftragten Handwerker, Lieferanten
und ahnliche Personen verursacht werden, soweit er dies zu
vertreten hat.

Im Rahmen seiner allgemeinen Obhutspflicht hat er die
Mietsache pfleglich zu behandeln und Schaden von ihr fern-
zuhalten, soweit es in seiner Macht steht. Fur Zufall und ho-
here Gewalt haftet er nicht. Der Mieter ist verpflichtet, die
Fenster und Tiren bei Unwetter und Frost zu schlieBen, mit
Elektrizitdt und Gas sorgféltig umzugehen, die sanitdren An-
lagen und Einrichtungen schonend zu benutzen und bei lan-
gerer Abwesenheit fur die Betreuung der Wohnung zu sor-
gen. Der Mieter ist im Rahmen der Zumutbarkeit zu eigenen
Vorkehrungen verpflichtet, um in seinen Mietrdumen Sché-
den abzuwenden und Gefahren zu beseitigen.
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3. Fur Reparaturen, die der Mieter durchflhrt ohne Kennt-
nis und ohne Zustimmung des Vermieters und ohne diesen
in Verzug gesetzt zu haben, steht ihm kein Ersatzanspruch
gegen den Vermieter zu.

4. Bei Wohnungen, die mit isolierverglasten Fenstern
ausgestattet sind, ist der Mieter in verstarktem MaBe zur
Beliiftung und Beheizung verpflichtet, um Feuchtigkeits-
schaden zu vermeiden. Dabei ist jedes Dauerliiften, z. B.
durch Kippen des Fensters, wihrend der Heizperiode zu
unterlassen. Bei Nichtbeachtung haftet er fir den ent-
stehenden Schaden.

Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die dem Mieter
an den ihm gehdrenden Einrichtungsgegenstéanden durch
Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgiltig welcher
Art, Herkunft, Dauer und in welchem Umfang die Feuch-
tigkeitseinwirkung ist. Diese Regelung gilt aber dann nicht,
wenn der Vermieter den Schaden vorséatzlich oder grob fahr-
l8ssig herbeigefihrt hat.

Der Mieter einer Neubauwohnung ist nicht berechtigt, bei
auftretender Baufeuchtigkeit Schadenersatz zu verlangen.

§15
Rauchwarnmelder
(Zutreffendes ankreuzen)

Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat der
Mieter sicherzustellen.

I:l Der Mieter Ubertragt dem Vermieter die Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder. Die Kostel
der Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauch-
warnmelder tragt in diesem Fall der Mieter nach MaBgab
der flir seine Mieteinheit konkret anfallenden Kosten.

Verbleibt die Sicherstellung der Betriebsbereitschaf
Rauchwarnmelder beim Mieter, ist der Vermietéel
tigt, die Durchflihrung der notwendigen Arbei bst
durch Beauftragte zu kontrollieren.

§16
Wasser fiihrende

=
c
=]
o

1. Jede Beschadigu
(auch an Regenrinnen)

nspruch auf Schadenersatz. Das gilt auch
der Mieter das Wasser zu gewerblichen Zwe-

4. Fur Reparaturen, die der Mieter ohne Kenntnis und
e Zustimmung des Vermieters durchfihrt, kann er vom
Vermieter keinen Schadenersatz beanspruchen.

5. Die Wasserentnahme zum Zwecke der Wagenwésche
ist nur mit Zustimmung des Vermieters gestattet. Der Mieter
ist zum Kostenersatz des Mehrverbrauchs an Wasser ver-
pflichtet. Das Gleiche gilt bei VerstoB gegen die vorstehen-
den Bestimmungen der Ziffern 1 und 2.

§17
Aufzug

1. Der Fahrstuhl dient grundsétzlich nur zur Personenbe-
férderung. Kindern ist nur in Begleitung Erwachsener die
Benutzung gestattet. Beim Beférdern von Kisten und gréBe-
ren Gegenstanden gilt § 29 Il Nr. 3 dieses Vertrages.

2. Die Kosten flir den Betrieb des Fahrstuhls (Kosten des
Betriebsstroms, Kosten der Beaufsichtigung, der Bedie-
nung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelma-
Bigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage) werden auf die
Mieter umgelegt.

3. Bei etwaigen Stdrungen, hdherer Gewalt usw. gelten
die entsprechenden Bestimmungen Uber die Zentralheizung
(siehe § 5).

§18
AuBenantennen und Breitbandkabelnetz
randen ist oder
flichtet, an diese anzu-
ie®Wohnung an das

duldet der Mieter die
men. Er ist ferner da-

1. Falls eine Gemeinschaftsante,
neu angelegt wird, ist der Mieter ve
schlieBen. Beabsichtigt der V
Breitbandkabelnetz anzuschlie
Bau- und sonstigen Ansc
mit einverstanden, das
die vertraglich zur Verfl

t nur nach Abschluss eines
Der Mieter ist nicht befugt,

e Anlage ermdglicht, die eine
genen Signale in Bild und Ton
pfangsgerét (Receiver, z.B. Set-
ordert, ist der Vermieter nicht verpflichtet, dem
solches Geréat zur Verfligung zu stellen. Sowohl
ng als auch flr die Kosten hierflr hat der
orge zu tragen. Der Vermieter stellt insofern
die umwandlungsfahigen Signale zur Verfliigung.

§19 .
Kraftrader, Motorroller, Mopeds u. A.

Motorfahrzeuge jeder Art diirfen nur mit Zustimmung des
Vermieters auf dem Grundstiick abgestellt werden. Im Ubri-
gen diirfen Kraftrader, Motorroller, Fahrrader mit Hilfsmotor
(Mopeds) und ahnliche Fahrzeuge nur in der Garage unter-
gestellt werden; in anderen Rdumen und gemeinschaftli-
chen Anlagen dirfen sie mit Zustimmung des Vermieters nur
dann untergestellt werden, wenn diese Rdume bzw. Anlagen
den ordnungsbehdrdlichen Vorschriften entsprechen.

Fahrréader und Kinderwagen dirfen grundsatzlich nicht im
Treppenhaus und auch nicht im Keller abgestellt werden.
Ausnahmen kdnnen dann zugelassen werden, wenn der Mie-
ter ein besonderes Interesse nachweist und eine Beeintrachti-
gung der Mitmieter oder anderer Personen nicht gegeben ist.

§20
Pfandrecht des Vermieters an
eingebrachten Sachen

1. Der Mieter erkléart, dass die beim Einzug in die Mietrau-
me eingebrachten Sachen sein Eigentum und nicht verpféan-
det, gepfandet oder zur Sicherheit Ubereignet sind, mit Aus-
nahme folgender Gegensténde:
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2. Der Mieter verpflichtet sich, von einer etwaigen Pfan-
dung eingebrachter Sachen dem Vermieter sofort Kenntnis
zu geben.

3. Ein VerstoB gegen diese Bestimmungen berechtigt den
Vermieter zur sofortigen Kindigung bzw. Anfechtung des
Mietvertrages.

§ 21
Betreten der Mietraume
durch den Vermieter

1. Der Vermieter und/oder sein Beauftragter dirfen die
Mietrdume nach vorheriger Anmeldung betreten. Auf eine
personliche Verhinderung des Mieters ist Ricksicht zu neh-
men.

2. Wollen der Vermieter und/oder sein Beauftragter das
Grundstiick verkaufen, so dirfen sie die Mietrdume zusam-
men mit dem Kaufinteressenten nach rechtzeitiger Ankiin-
digung an Werktagen von 10 Uhr bis 13 Uhr und von 15 Uhr
bis 18 Uhr besichtigen.

3. Ist das Mietverhéltnis gekindigt oder aufgehoben, dir-
fen der Vermieter und/oder sein Beauftragter die Raume mit
den Wohnungsbewerbern nach vorheriger Anmeldung zu
den gleichen Stunden betreten.

4. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustel-
len, dass die Rechte des Vermieters nach den vorhergehen-
den Absétzen ausgelbt werden kénnen, z. B. durch Hinter-
legung der Schlissel bei einer Vertrauensperson. Wenn die
Schlissel dem Vermieter nicht zur Verfligung stehen, ist der

Vermieter bei Gefahr im Verzug berechtigt, die Mietraumd”

\ Ehegatte r sonstige Personen-
r

auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen.

5. Der Mieter ist im Falle der Kiindigung des Mietverhalt
nisses verpflichtet, die Anbringung von Vermietung i
dern an deutlich sichtbaren Stellen der Fenster straBen
zu dulden.

§22

1. Die Mietrdume sind beim Auszug vo
an den Vermieter zurlickzugeben, w i Re
aus § 193 BGB ausdrticklich a sch

Ig gereinigt
e des Mieters
werden.

hat der Mieteréhach

2. Die falligen Schoénheitsr ur

sehen hat,

Zustand sein

des Vermieters er eine den Umstédnden nach angemes-

sen u leisten. Der Vermieter kann aber verlan-

ge s die Einrichtungen gegen Ersatz des im Zeitpunkt
e ckgabe der Mietrdume angemessenen Wertes zu-

ric sen werden, wenn der Mieter kein berechtigtes In-
resse daran hat, sie mitzunehmen.

osten wiederherzustell

Ur bauliche Veranderungen und Einbauten kann der Mie-
ter keinen Kostenersatz beanspruchen.

4. Bei verspateter Rickgabe der Mietsache hat der Mie-
ter als Entschadigung fir die Dauer der Vorenthaltung den
vereinbarten Mietzins oder anstelle dessen den Mietzins
zu zahlen, der flir vergleichbare Rdume ortsliblich ist, ohne
dass dies seitens des Vermieters zum Zeitpunkt der erstma-
ligen Vorenthaltung der Mietsache sofort geltend gemacht
werden musste. Gibt der Mieter die Mietsache zur Unzeit
zurlick, hat er die Entschadigung fiir den vollen Monat zu
leisten. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist
nicht ausgeschlossen, wenn die Rickgabe infolge von Um-
standen unterbleibt, die der Mieter zu vertreten hat.

5. Sind nach Beendigung des Mietverhaltnisses Instand-
setzungsarbeiten auszuflhren, die der Mieter zu vertreten

hat, oder fUhrt der Mieter nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses solche Arbeiten noch durch, so haftet er fiir den Miet-
ausfall, die Betriebskosten und alle weiter anfallenden Schéa-
den, die hieraus dem Vermieter entstehen.

6. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ab-
lauf des Mietverhaltnisses fort, wird das Mietverhaltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlédngert oder neu
begrindet.

§23
Vorzeitige Beendigu
des Mietverhaltniss

Fir den Fall, dass ein Mietverhaltni
ters vorzeitig aufgeldst wird, haftet
an Miete, Betriebskosten und sonst
der Vermieter durch ein Leers
der vertragsgemaBen Daue

u des Mie-
flr den Ausfall

AuBerordentii Kiindigungsrecht

rmieters

das Mietverhaltnis aus wichtigem
Gesetz geregelten Griinden auBerordent-

Der Ver er
Grund aug d

isses kommt eine Vertrags-
nicht in Betracht.

gemaB § 545

§2

it als Mieter

ten haften fur alle Verpflichtungen aus dem Miet-
Is Gesamtschuldner.

tswirksamkeit einer Erklarung des Vermie-
ters genugt es, wenn sie gegenlber einem Ehegatten abge-
e wird.”) Willenserklarungen des einen Ehegatten sind
ir den anderen verbindlich.*) Die Mieter bevollmach-
igtep’sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen
ermieters.

3. Ist eine sonstige Personenmehrheit Mieter, so gelten
die vorstehenden Bestimmungen entsprechend.

4. Falls einer von den Ehegatten oder einer von mehre-
ren Mietern auszieht, wird hierdurch seine Haftung fir die
Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis zu dessen Been-
digung bzw. Herausgabe der Wohnung nicht berlhrt. Eine
Entlassung aus der Haftung bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Vermieters, soweit nicht zwingende Regeln etwas
anderes vorschreiben.

§ 26
Anderungen und Erganzungen
dieses Mietvertrages
Anderungen des Vertrages bediirfen, um wirksam zu
sein, der Schriftform. Das gilt auch fUr die Anderung dieser

Schriftformklausel sowie fir alle anderen im Zusammenhang
mit dem Vertrag stehenden Willenserklarungen.

§ 27
Rechtsnachfolger des Vermieters
Ein etwaiger Rechtsnachfolger des Vermieters tritt unter
Befreiung des letzteren von jeder Haftung mit dem Tag des
Eintritts der Rechtsnachfolge in die Rechte und Pflichten
des Vermieters ein. Der bisherige Vermieter scheidet damit
aus dem Vertrag aus.

*) Genligt nicht fiir Kiindigungen und Mieterhdhungen.
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§28
Sonstige Vereinbarungen

1. Kleintiere (z. B. Ziervdgel, Zierfische, Hamster u. a.) darf
der Mieter ohne Erlaubnis des Vermieters im haushaltsubli-
chen Umfang halten.

2. Die Haltung eines sonstigen Haustieres, inbesondere ei-
ner Katze oder eines Hundes, ist nur mit vorheriger Zustim-
mung des Vermieters zuldssig. Sie wird nur fur den Einzelfall
erteilt und kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes wi-
derrufen werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
wenn Mitmieter in ihren Rechten aus dem Mietverhaltnis be-
eintrachtigt werden.

Die Tierhaltung muss artgerecht und unter Beachtung
der einschlagigen Tierschutzgesetze erfolgen. Die Haltung
von Hundearten, die nach dem Landeshundegesetz Anlage
1 und Anlage 2 als sog. ,Kampfhunde® gelten, ist nicht ge-
stattet.

3. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder der
Abschaffung des Tieres, fur das die Zustimmung erteilt wur-
de. Bei einer Neuanschaffung eines Tieres ist eine erneute
Zustimmung des Vermieters erforderlich.

4. Das Futtern von Tauben von der Mietwohnung oder
dem Grundstlick aus ist unzuldssig.

5. Garten- und Hofbenutzung:

6. Der Mieter ist verpflichtet, sich und die zu seine
Haushalt gehdérenden Personen innerhalb von 14 Tage
nach Bezug der Wohnung bei dem zusténdigen Einw
meldeamt anzumelden und im Falle seines Auszugs si
nerhalb der gleichen Frist wieder abzumelden.

7. Sonstiges

§29
Hausgemeinschaftsordnung

ie Hausgemeinschaftsordnung ist Bestandteil des Miet-
vertrages.

Gegenseitige Rucksichtnahme erleichtert das Zusam-
menleben. Jeder Mieter achtet darauf, dass seine Nachbarn
nicht gestort werden. Wenn ein Verwalter bestellt ist, ist er
Beauftragter des Vermieters. Im Interesse eines gut nach-
barschaftlichen Zusammenwohnens sind seine Anordnun-
gen zu beachten.

. Wohnung
1. Liiftung und Heizung

Die Wohnung muss ausreichend geliftet, gereinigt und
beheizt werden. Vorhandene Feuerstatten missen nach den
jeweiligen Bedienungsanweisungen betrieben werden.

infrieren der sanité
vermeiden. Die
kurzfristig gedffn

2. Waschen und Trocknen von Wasche

Jeder Wohnungsinhaber hat das Recht, die Waschein-
richtungen und die Trockenrdume gemé&B ortlicher Regelung
zu benutzen. Die ausgehdngte Bedienungsanweisung und
die Benutzungsordnung sind zu beachten. Die Waschrau-
me sind stets abzuschlieBen. Wésche darf nur in den Tro-
ckenrdumen bzw. auf den evtl. vorhandenen Trockenplatzen
getrocknet werden. Auf Balkonen darf Wéasche nur bis zur
Bristungshéhe aufgehdngt werden. Trockner am Fenster
sind nicht gestattet.

deren Zu-
gesau-
, wie er

Die Wasch- und Trockenraume einschlieBli
gange und die Maschinen missen nach B
bert werden. Jeder soll diese Rdume so (i
sie vorfinden mochte.

3. Sanitédre Anlagen

Wasser darf nur zum Haus
lichen Zwecken entnomme

Haus- und Kiichen
Windeln usw. gehdren
becken, damit sie A

Wasch- und Alsg
dirfen nicht_mit 3

die AuBentemperatu ter den Gefrierpunkt, mis-
geeigneten MaBnahm etroffen werden, um ein
: nlagen und der Heizungskdrper zu
gsfenster diirfen an Frosttagen nur

5. Pfle weglicher Teile
Sam beweglichen Teile (z. B. Scharniere) von Fens-
tern, Fens pen und Tlren oder anderen Gegenstén-

sollen in regelmaBigen Abstanden leicht gedlt werden,

amit sie sich nicht durch Rost oder Oxydation festsetzen.

nnenanstrich von Fenstern und Tiren muss dar-

auf geachtet werden, dass Scharniere und Schldsser nicht
h Farbe verkleben.

6. Brennmaterial

Nicht zuldssig ist, Brennmaterial jeglicher Art in der Woh-
nung zu lagern. Fir die Vorratshaltung miussen die gesetzli-
chen Vorschriften beachtet werden.

7. Balkone und Loggien

Balkone und Loggien ohne einen unmittelbaren Abfluss in
ein Entwasserungsrohr dirfen nur feucht aufgewischt und
nicht gespult werden.

Beim GieBen der Bepflanzung in Blumenkasten muss da-
rauf geachtet werden, dass niemand durch herabtropfendes
Wasser belastigt wird und Bristungen, Wande und unter der
Wohnung liegende Anlagen nicht verunreinigt oder bescha-
digt werden.

Il. Haus-, Hof- und Gartenanlagen

1. Treppenhaus-, Boden- und Kellerreinigung

Soweit im Mietvertrag nicht abweichende Regelungen ge-
troffen sind, obliegt die Reinigung des Treppenhauses und
der allgemein zugénglichen Boden- und Kellerrdume — ggf.
auch Mullkeller — allen Mietern nach dem vom Vermieter auf-
gestellten Plan.

Das Treppenhaus ist die Visitenkarte des Hauses. Deshalb
muss jeder Bewohner wéhrend seiner Reinigungswoche da-
flr sorgen, dass es sich in einem sauberen und ordentlichen
Zustand befindet. AuBerdem ist das Treppenhaus einmal in
der Woche grindlich zu sdubern.
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Verschmutzungen des Hauses und seiner Zugange durch
Transporte oder Lieferungen hat der Empfénger unverzig-
lich zu beseitigen.

2. Miillraum bzw. Miillboxen

Die Miillkeller bzw. -boxen missen stets sauber gehalten
werden. Vorbeigefallener Mill muss unverziglich in die Ge-
faBe geworfen werden. Sperrgut und Geriimpel sind an den
dafiir vorgesehenen Abholtagen an die StraBe zu stellen.

Sperrige, feuergefahrliche, Larm verursachende oder zer-
brechliche Gegenstande, z. B. Flaschen, Blechdosen, diirfen
nicht in die Mdllschluckanlage geworfen werden. Feuchte
Kichenabfélle missen vorher eingewickelt werden.

Mullschluckanlagen dirfen nur von 7 bis 13 Uhr und von
15 bis 20 Uhr benutzt werden.

Der Mieter verpflichtet sich darliber hinaus nach naherer An-
weisung des Vermieters, Restmdill- und Biotonnen sowie et-
waige Papiertonnen, gelbe Tonnen oder gelbe S&cke an den
jeweiligen Abfuhrtagen selbststéndig herauszustellen und die
Tonnen nach erfolgter Leerung zu reinigen.

3. Aufzugsanlagen

Mébel und andere groBe bzw. schwere Gegenstande diir-
fen nur bis zur angegebenen Belastungsgrenze im Aufzug
transportiert werden.

4. Hof- und Gartenanlagen

Alle Hausbewohner sollen zur Erhaltung eines sauberen
und gepflegten Gesamtbildes der Wohnanlage beitrage
Nicht zulassig ist, in den Anlagen Abfalle fortzuwerfen.

Die Spielplatze stehen den Kindern téglich von 8 Uhr bi
Dunkelwerden, langstens jedoch bis 19 Uhr, zur Verfi
es sei denn, dass eine andere Zeit kenntlich gemac

sen ihre Kinder zur Schonung und Sau
Anlagen anhalten. Im Rahmen ihrer Aufsi

verantwortlich.

Hunde durfen auf den Ge
dere im Treppenhaus, Kellerf a
chen nicht frei laufen en-wer:
angeleint mitgefihrt we,

chen, insbeso
Hof und Gartenfla-
, sondern dirfenaur

5. Fahrzeughaltu

Das Abstellen Fahrzeugen auf

flachen ist t.
Fahrze innerhalb der Wohnanl
sche nahmen bilden die besonders eingerich-

ze. Olwechsel und Reparaturen an Fahrzeu-
ht gestattet. Motorfahrrader (Mofas) und Fahr-
en in dem zur Wohnung gehérenden Kellerraum
oder m daflr bestimmten Aufbewahrungsraum unter
rschluss abgestellt werden. Kleinkraftrader und Kraftrader
en im Hinblick auf die gesetzlichen Bestimmungen Uber
die Aufbewahrung brennbarer Flissigkeiten nicht in den Kel-
ler- oder Vorrdumen abgestellt werden.

lll. Schaden und deren Verhiitung
1. Abwesenheit einer Mietpartei

Es wird dringend empfohlen, bei langerer Abwesenheit die
Wohnungs-, Keller- und Bodenschlissel beim Vermieter —
ggf. im versiegelten Umschlag — zu hinterlegen oder ihn zu
benachrichtigen, wo sich die Schllssel befinden. Falls die
SchlUssel nicht zur Verfligung stehen, ist er berechtigt, zur
Abwendung von Gefahren, Wohnungs-, Keller- oder Boden-
tren aufbrechen zu lassen. Alle Kosten, die hierdurch ent-
stehen, gehen zu Lasten des betreffenden Mieters.
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2. Lagerung von Gegenstéanden in Abstellrdumen

Gegenstande im Keller sind so zu lagern, dass sie nicht
durch Wassereinbriiche beschadigt werden kénnen. Grund-
satzlich sollen weder im Keller noch auf dem Boden wertvol-
le Sachen abgestellt werden. Der Vermieter haftet in keinem
Fall fir Diebstahl oder Beschadigungen am Eigentum des
Mieters in den Abstellrdumen.

Die Schutzgitter vor Kellerfenstern missen immer ver-
schlossen gehalten werden, damit Mause und Ratten nicht
in den Keller gelangen kénnen.

3. Brandgefahr

B offenes
nd feuergefahr-
eller noch auf

Es ist verboten, im Keller oder a
Licht zu verwenden. Leicht entzi
liche Stoffe, z. B. Benzin, dirfen wed
dem Boden gelagert werden.

4. Beleuchtung

Falls die Treppenha
dem Vermieter o ine

leuchtung ausféllt, muss dies
eauftragten unverziglich ge-
meldet werden. Bis ebung des Schadens sollen die
Wohnungsinhab oglichkeit fiir Notbeleuchtung sor-

gen, um U zZu eiden.
. hrssic eit

n von Gegenst
tiefel usw., in Tre|

den, z. B. Fahrréader, Kinder-
nhausern, Vorkellern, Keller-
Torwegen usw. ist n der damit verbundenen
nfallgefahr und Behinderung im Falle von Branden nicht
tattet. Flr Sché die durch Nichtbeachtung dieses
Hinweises auftre der Mieter.

IV. Riicksichtnahme
ie Hausgemeinschaft

chutz vor Larm

ebend sind die in der Gemeinde geltenden Anordnun-
en zur Verhinderung gesundheitsgefahrdenden L&rms in ihrer
j ils gultigen Fassung. Danach ist in der Regel untersagt:

andere mehr als nach den Umsténden unvermeidbar
durch Gerausche zu beeintrachtigen,

Tonubertragungsgeréte in solcher Lautstarke zu be-
nutzen, dass sie fUr unbeteiligte Personen stérend
hérbar sind. Das Gleiche gilt fir Musikinstrumente in
den Zeiten von 13 bis 15 Uhr und von 20 bis 7 Uhr.

Dariiber hinaus ist an Sonn- und Feiertagen auf das Ruhe-
bedurfnis der Hausbewohner besondere Riicksicht zu neh-
men; ebenso wenn sich Kranke im Hause befinden.

Das Spielen der Kinder im Treppenhaus, im Keller und auf
dem Boden ist nicht zulassig.

2. Teppichklopfen

Das Ausstauben von Teppichen, Laufern, Decken, Staub-
tlchern und anderen Gegenstanden im Hausflur, vom Bal-
kon oder zum Fenster hinaus ist untersagt. Das Ausklop-
fen von Teppichen, Decken usw. ist nur werktags von 8 bis
10 Uhr, freitags auBerdem von 16 bis 19 Uhr an den dafir
vorgesehenen Platzen gestattet.

3. SchlieBen von Tiiren und Fenstern

Keller-, Boden- und Treppenhausfenster sind in der kalten
Jahreszeit geschlossen zu halten; es darf nur kurzzeitig ge-
IUftet werden. Dachfenster sind bei Regen und Unwetter zu
schlieBen und zu verriegeln.

Die Haustlren sind von 21 bis 5 Uhr, Keller- und Hoftliren
stets geschlossen zu halten.
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§ 30
Bestandsverzeichnis

1. Der Mieter hat je einen Schlussel fur die samtlichen Rdume und eingebauten Schrénke sowie folgende Schllssel erhalten.

..... Schlissel fur ZentralschlieBanlage ..... Kellerschlussel
..... Haustlrschlissel . .... Briefkastenschlissel
..... Wohnungseingangsschlissel ..... Schlussel fir..........

..... Bodenschllssel
2. In der Wohnung sind vorhanden:

..... Zentralheizung/Konvektoren/Radiatoren

..... Wohnungszentralheizung (Gas/Ol/Kohle/Elektro)

..... Elektro-Speicherheizer

..... Gasraumheizer

..... emaill. Zimmerofen

..... Kachelofen

Einbauktiche in Kunststoff-/Holzausflihrung, bestehend aus:

..... Spllenunterschrank, . . ... cm breit

..... Unterschranke, . . ... cm breit, mit Schublase(n) i oden

..... Héngeschranke, .. ... cm breit \

..... Besenschrank, ... .. cm breit
..... Kuhlschrank Fabri
..... Gasherd Fabrikat: . A

..... Elektro-Herd

..... Splile, zweiteilig (Nirosta/ ill./F on),

..... Spllmaschine
..... Ausgussbeck

..... Rollladen, auBen/innen

..... Beleuchtungskdrper
..... tro-Durchlauferhitzer ..... Markisen
ktro-HeiBwasserboiler ... Fensterbéanke
adewanne mit Wannenflll- u. Brausebatterie ... .. Einbauschrénke,
GroBe: .......... cm
..... Waschbecken, GroBe: ........ cm ..... Elt.-Sicherungen
..... WC-Anlage Art der FuBbdden:

..... Sanitéarschrank

..... Glas-/Porzellan-/Kunststoffablage,
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4. Es wird darauf hingewiesen, dass der Mieter flr Beschadigungen al menen Sachen aufzukommen hat.

2 4
a&
Besondere Vereinbarungen/Nach e

Code:

Stand: 08/2026 F.Ver: 20260821

Form: 1



§ 32
Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Durch etwaige Ungultigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen des vorstehenden Vertrages wird die Giiltigkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht berthrt.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleich lautend ausgefertigt, selbst gelesen, Uberall genehmigt und eigenhé@ndig unterschrieben.
Jede Partei hat eine Ausfertigung erhalten.

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s):

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):

F.Ver: 20260821 Code:

Stand: 08/2026

Form: 1



Anhang

§ 545 Stillschweigende Verldngerung des Mietverhéltnisses

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, so verlangert sich das Mietverhéltnis auf unbestimm-
te Zeit, sofern nicht eine Vertragspartei ihren entgegenstehenden Willen innerhalb von zwei Wochen dem anderen Teil erklart. Die
Frist beginnt

1. flr den Mieter mit der Fortsetzung des Gebrauchs,

2. fiir den Vermieter mit dem Zeitpunkt, in dem er von der Fortsetzung Kenntnis erhélt.

§ 573 Ordentliche Kiindigung des Vermieters

(1) Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhaltnis at./Die Kin-
digung zum Zwecke der Mieterhdhung ist ausgeschlossen.

(2) Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung des Mietverhaltnisses liegt insbesond r, Wwenn

1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nicht unerheblich verletzt hat,

2. der Vermieter die Rdume als Wohnung fir sich, seine Familienangehérigen oder Angehdrig s Haushalts bendtigt, oder

3. der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhéltnisses an einer angemessenen wi
stiicks gehindert und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wirde; die Mdglichkei
Wohnraum eine hdhere Miete zu erzielen, bleibt auBer Betracht. Der Vermieter ka
die Mietrdume im Zusammenhang mit einer beabsichtigten oder nach Uberlassung
Wohnungseigentum verauBern will.

aftlichen Verwertung des Grund-
e anderweitige Vermietung als
nicht darauf berufen, dass er
ieter erfolgten Begriindung von

(3) Die Griinde fur ein berechtigtes Interesse des Vermieters sind in dem Kiin hreiben anzugeben. Andere Griinde wer-
den nur berlcksichtigt, soweit sie nachtraglich entstanden sind.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un

§ 573 c Fristen ds or lichen'Kiindigung
(1) Die Kiindigung ist spatestens am dritten Werktag eines nd nats zum Abl Ubernachsten Monats zuléssig. Die
Kindigungsfrist fiir den Vermieter verlangert sich nach finf Und Jahren seit der U g des Wohnraums um jeweils drei

Monate.

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebka
werden.

(3) Bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr.
Monats zuléssig.

ermietet wo ist, kann eine kirzere Kindigungsfrist vereinbart
je Kundigung spatestens al nfzehnten eines Monats zum Ablauf dieses
(4) Eine zum Nachteil des Mieters von atzen 1 oder 3 abwei Vereinbarung ist unwirksam.

556a AbrechnungsmafBstab flir Betriebskosten

(1) Haben die Vertragsparteien ni anderes vereinbart, sind,die Betriebskosten vorbehaltlich anderweitiger Vorschriften nach
dem Anteil der Wohnfla legen. Betriebskoste i einem erfassten Verbrauch oder einer erfassten Verursachung
durch die Mieter abhai h einem en, der dem unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschied-
lichen Verursachung Rech agt.

(2) Haben d rteien etwas anderes\vereinbart, kann der Vermieter durch Erklarung in Textform bestimmen, dass die
Betriebskosten U weichend en Vereinbarung ganz oder teilweise nach einem MaBstab umgelegt wer-
den dirfen, rfassten untersch erbrauch oder der erfassten unterschiedlichen Verursachung Rechnung tragt.

Alle Rechte bei
HAUS UND GRUND RHEIN-BERG e. V.

51465 Bergisch Gladbach

Nachdruck, Vervielfaltigungen oder Fotokopien, auch auszugsweise, sind nicht gestattet.
Haftung des Herausgebers fiir Sach- und Vermégensschaden nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.
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@ Freischaltcode eingeben

Speichern Sie das ausgeflllte Formular zur Sicherheit erneut auf lhrem Rechner.

Geben Sie lhren Freischaltcode ein und klicken Sie auf die Schaltflache ,Formularpriufung®,
um die Vollstandigkeit der Eingaben und die technischen Voraussetzungen zu prifen. Der
Freischaltcode wird nicht entwertet.

Das Ergebnis wird im Adobe Acrobat Reader in einer neuen Registerkarte (Tab-Reiter)
angezeigt. Klicken Sie wieder auf das Register mit Ihrem Muster-Mietvertrag. Schlieflen Sie nicht
den Adobe Reader, dadurch werden alle Register — auch lhr Mietvertrag — geschlossen.

Freischaltcode eingeben:
(Gultigkeit wird gepruft)

Formularprifung: Formularpriafung

@ Formularstand aktualisieren

Wenn Sie einen gespeicherten, bereits ausgeflllten Muster-Mietvertrag im Entwurfs-Modus
(mit Wasserzeichen) wieder verwenden, konnen Sie den Formularstand aktualisieren, indem
Sie die Schaltflache ,Download aktuelles Formular® anklicken.

Es wird ein aktuelles Musterformular heruntergeladen und Ihre Eingaben werden
automatisch ubernommen. Speichern Sie die aktualisierte Version vor der Freischaltung als
neue Muster-Vorlage, um |hr dlteres Formular zu ersetzen.

Formularstand aktualisieren: Download aktuelles Formular

@ Formular freischalten

Zur Freischaltung in einen rechtsgultigen Mietvertrag klicken Sie auf die Schaltflache
»Abschluss Formularbearbeitung®.

Mietvertrags-Formular erzeugen: | Abschluss Formularbearbeitung
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